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BAGIMSIZ DENETGi RAPORU

6ZTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Genel Kurulu'na

A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Gorils

Oztiirk Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi'nin (Sirket) 31 Aralik 2025 31 Aralik 2025 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, dzkaynak
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin dzeti de déhil olmak izere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablofarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriisimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Arahk 2025 tarihi itibanyla finansal durumunu ve ayni tarihte
sona eren hesap danemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Tiirkiye Muhasebe Standartlarina (TMS'lere)
uygun olarak tiim édnemli ydnleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2. Goriiglin Dayanag:

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gdzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK} tarafindan
yayimlanan Tiirkive Denetim Standartlarinin bir parcast olan Bafimsiz Denetim Standartlarina (BDS'lere) uygun
olarak yiirGitiiimiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklanimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal
Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumlulukian bslimiinde ayrintii bir sekilde agiklanmigtir, KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili
mevzuatta yer alan etik hiikiimiere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve
mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumiuluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda
elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisimiziin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari doneme ait finansal tablolanin bagimsiz denetiminde en ¢ok
onem arz eden konulardir. Kilit denetim konular, bir bitiin olarak finansal tabiolarin bagimsiz denetimi cercevesinde
ve finansal tablolara iliskin gdriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayr bir goriis
bitdirmiyoruz.

Kilit Denetim Konular

Hasilatin Muhasebelestirilmesi Denetimde Konunun Nasil Ele Alindi§

Sirketin 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap|Bu alanda uyguladigimiz denetim prosedirierimiz
dénemine ait kar veya zarar tablosunda Sirket faaliyet|asagidakileri icermektedir:

sonugclarini etkileyen en dnemli unsur olan hasilatin, yil
icinde gerceklesen cok sayida islemden olusmasi, hasilatin{Hasilatin muhasebelestiriimesine yénelik i¢ kontrollerin
dlcme kriterlerin karmasik olmasi sebebiyle, hasilat kilit/tasarimi,  uygulamasi  ve  isleyiginin  etkinliginin
denetim konusu olarak secilmistir degerlendirilmistir.

Orneklem yéntemi ile segilen satis islemleri incelenerek
Sirket tarafindan uygulanan muhasebe politikalarinin ilgili
muhasebe/finansal raporlama standartlarina uygunlugu
degerlendirilmistir,

Ticari atacaklar icin 6rneklem yontemiyle dig teyitler
abinarak finansal tablolar ile uyum kontrol edilmistir.

Orneklem yéntemiyle hasilatin ve gerceklesen iadelerin
ilgili olduklan donemlerde finansal tablolara alinip
alinmadig| degerlendirilmistir.




Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama
Uygulamast

Denetimde Konunun Nasil Ele Alindigi

Sirketin 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap
donemine ait finansal tablolarinda TMS 29, Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama ("TMS
29”) standardi uygulanmistir.

TMS 29’a uygun olarak, onceki donemlerde dahil finansal
tablolar ve finansal bilgiler, Turk Liras’nin satin alma
glictindeki  degisikiiklerin ~ yansitiimasi icin  yeniden
diizenlenmis ve raporlama tarihine gdre Turk Lirast'nin
satin alma glicii cinsinden sunulmustur. TMS 28
uygulamasi finansal tablolarda yaygin ve tutarsal olarak
onemli etkiye sahiptir. Bu sebeple, Yitksek Enflasyoniu
Ekonomilerde  Finansal Raporlama uygulanmasi

Bu alanda uyguladigimiz denetim prosediirlerimiz

asagidakileri icermektedir:

Yonetim tarafindan yapilan parasal ve parasal olmayan
kalemler ayriminin uygunlugu degerlendirilmistir.

Enflasyon dizeltmesinde kullanilan hesaplama yéntemleri
degerlendirilmistir.

Hesaplamalarda kullanilan genel fiyat endeksi oranfarinin,
Tirkiye istatistik Kurumu tarafindan  yayinlanan
Turkiye'deki Tuketici Fiyat Endeksi'nden elde edilen
katsayilar ile uyguniugu degerlendirilmistir.

tarafimizca kilit denetim konusu olarak belirlenmistir.
Enflasyon etkileri ile yeniden diizenlenen parasal olmayan
kalemierin, gelir tablosunun ve nakit akis tablosunun
matematiksel dogrulugunun test edilmistir.

Enflasyon diizeltmesine iliskin olarak finansal tablo
dipnotlarinda yer alan aciklamalarin yeterliligi kontrol
edilmistir.

4, Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iligkin Sorumluluklari

Sirket y&netimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde sunumundan
ve hata veya hile kaynakh dnemli yanhslk icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordiigii i¢ kontrolden
sorumludur.

Finansal tablolar hazirlarken yénetim; Sirketin streklilifini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde streklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti
ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece igletmenin strekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama stirecinin gézetiminden sorumludur.

5. Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli dnemli yanlshk igerip icermedigine iligkin
makul glivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak
yiritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; ylksek hbir glivence seviyesidir ancak, var olan
dnemli bir yanhshgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlghklar hata veya hile kaynakh olabilir.
Yanligliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklarn ekonomik
kararlari etkilemesi makul 8iciide bekleniyorsa bu yanlishklar onemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiritiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki sipheciligimizi sirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

*Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhshk” riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu
risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek
yeterli ve uygun denetim kantti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykiri beyan
veya ic kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakly dnemli bir yanhshg: tespit edememe riski, hata kaynakh
dnemli bir yanlishigi tespit edememe riskinden yiiksektir.)

*Sirketin i¢ kontrolliniin etkinligine iligkin bir gérls bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

*Ydnetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uyguniugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin veﬂ,}gﬂ?"s“‘“"«

«

o,
aciklamalarin maku! olup olmadigi degerlendirilmektedir.




*Elde edilen denetim kantlarina dayanarak, Sirketin strekliligini devam ettirme kabilivetine iliskin ciddi siiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve ydnetimin
isletmenin strekliligi esasint kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut
oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu
aciklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gériis diginda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz
sonuclar, bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanttlarina dayanmaktadir. Bununia birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirketin siirekiiligini sona erdirebilir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli ig kontrol eksiklikleri dahil olmak Uzere, bagimsiz
denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim buigularini Ust ydnetimden sorumlu olanlara
bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hitkiimiere uyguniuk sagladigimizi st yonetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz.
Ayrica bagimsizhk Gzerinde etkisi oldugu distintlebilecek tim iliskiler ve diger hususlar ile varsa ilgili onlemleri {ist
yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumiu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en cok énem arz eden konular yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagt olumsuz sonuclarin,
kamuya ac¢iklamanin doguracagl kamu yararini agsacaginin makut sekiide beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili
hususun bagimsiz denetci raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimlilikler

1. Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihinde sonra eren hesap ddneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarinin, Tark
Ticaret Kanunu'nu ile Sirket esas sdzlesmesinin finansal raporfamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair
anemli bir hususa rastlanmamistir.

2. 6102 sayil Tiirk Ticaret Kanunu’nun 402. maddesi uyarinca; $irket Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen aciklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi ylritlip sonuglandiran sorumlu denet¢i Muzaffer Demir'dir.

Erciyes Yeminli Mali Misavirlik ve
Bagimsiz Denetim A.S.
KAYSERI , 31.03.2026

Muzaffer Demir
Sorumlu Denetgi
Gevher Nesibe Mah. Tekin Sok.
imtas Park is Mrk. 4/15 KAYSERI



HH H Dipnot
|CINDEKILER savia No A;’,’a—m;s,
31 Aralik 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL DURUM TABLOSU 6 - 8
31 Aralik 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KAR VEYA ZARAR TABLOSU 9.-/9
31 Aralik 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU 10 - 10
31 Aralik 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU - 11| |
31 Aralik 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT NAKIT AKIS TABLOSU 12:-|12
31 Aralik 2025 TARIH] ITIBAR] ILE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR | 13 |54
1. |SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU 13 -|13
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR 14 - 20
3. [ISLETME BIRLESMELERI - "Yoktur'
4. [FINANSAL YATIRIMLAR - "Yoktur'
5. |BOLUMLERE GORE RAPORLAMA - "Yoktur'
|6, |ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI 21 -|21
7. | TICARI ALACAKLAR VE BORGLAR 22 -|22
8. |DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR 23 -| 23|
|9. |STOKLAR "Yoktur'
[10. |CANLI VARLIKLAR "Yoktur'
|11. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER 24 |24
|12. |YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER 25 |25
13. /MADDI DURAN VARLIKLAR - 26 -|28]
14. |HiZMETTEN CEKME, RESTORASYON VE CEVRE REHABILITASYON FONLARINDAN KAYNAKLANAN '
| |PAYLAR UZERINDEK] HAKLAR "Yoktur'
115. |UYELERIN KOOPERATIF ISLETMELERDEK] HISSELERI VE BENZERI FINANSAL ARAGLAR - 'Yoktur'
|16. |MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR 1
|17. |SEREFIYE - 'Yoktur'
118. IMADEN KAYNAKLARININ ARASTIRILMASI VE DEGERLENDIRILMESI "Yoktur'
19. |KIRALAMA ISLEMLERI "Yoktur'
20. IMTIYAZLI HIZMET ANLASMALAR - 'Yoktur'
21. \VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGU - 'Yoktur'
22. | DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI 29 -|29
23. |FINANSAL BORGLAR 30]- 30|
24. | KARSILIKLAR,KOSULLU VARLIK VE BORGLAR 31)-|31
25, TAAHHUTLER - 'Yoktur'
26. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR _32(-|33
27. DIGER VARLIK VE YOKUMLULUKLER 34|-34
28. 'SERMAYE,YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI 35/-|35
29. HASILAT 36/-|36
30. INSAAT SOZLESMELERI - 'Yoktur'
. GEI\!EL. YéN;riM GipERLER‘I,PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI,ARASTIRMA VE I e
GELISTIRME GIDERLERI
32. |[ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER 38/-|38
33. |[YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER - 39|-39
34, |CESIT ESASINA GORE SINIFLANDIRILMIS GIDERLER _40]-|40
35. |[FINANSMAN GIDERLERT B 41]-|41
36, | DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZI 42]-142
37. [SATIS AMAGLI ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIYETLER - 'Yoktur’
38. | GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERG] VARLIK VE YOKOMLOLOKLERI DAHIL) 43|-| 44
39. [PAY BASINA KAZANG 45 -| 45
40. |PAY BAZLI ODEMELER |- "Yoktur'
41. [SIGORTA SOZLESMELERI i- "Yoktur'
42. |KUR DEGISIMININ ETKILERI - "Yoktur'
43. |YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA 46!-| 46
44. |[FINANSAL ARAGCLAR |471- 47
45. |FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIG] VE DUZEYI 48|-|52
46. |FINANSAL ARACLAR ( GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RISKTEN
KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEK] ACIKLAMALAR) ) "Yoktur'
47, |RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR - "Yoktur'
48. FINANSAL TABLOLARIN ONEML OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK,YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI AGISINDAN ACIKLANMAS| GEREKEN DIGER -
HUSUSLAR | Yoktur'
49, [TMS'YE LK GECIS L Yokt
50. |BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMALAR - | Yoktur
51, [NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN AGIKLAMALAR |53]-|53
52. |DIGER ACIKLAMALAR |54]-| 54
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OzZTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtiimedikce Tirk Liras’’'nin, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicl esasina gére TL olarak

gosterilmistir.)

VARLIKLAR
Dénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar

iliskili Olmayan Taraftardan Diger Alacaklar

Stoklar

Pesin Odenmis Giderler

Cari Ddnem Vergisiyle ilgili Varliklar

Diger Donen Varliklar
Ara Toplam

Satis Amach Siniflandirilan Duran Varliklar
Toplam D6nen Varliklar
Duran Varliklar

Ticari Alacaklar

iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar
{ligkili Taraflardan Diger Alacaklar

{ligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar

Finansal Yatirimlar
Bagli Ortakhiklar
is Ortakhklar
istirakler
Diger Finansal Yatinmlar
Yatinm Amacli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Ertelenmis Vergi Varhigi
Diger Duran Varliklar
Toplam Duran Varhiklar
TOPLAM VARLIKLAR

Dipnot Cari Dénem Onceki Dénem
Referansi | | 31 Aralik 2025 | | 31 Aralik 2024
51 6.951.177 2.393.914 |
7 2.686.023 2.876.243
7 2.686.023 2.876.243
8 7.674.729 || 16.021.760
6 4.077.612 12.045.549
8 3.597.117 3.976.210
1 200.047 1.273.718 |
38 6.411.398
2z 502.605 1.307.920
- 24.425.980 23.873.556
37
24.425.980 23.873.556
s | 34000 || 44.503
34.000 44.503
B 46.840.793 ||  18.317.949
13 2.806.256 4.341.857
1 - 44.503 |
38 1.637.096 1.506.095
51.318.145 24.254.907
75.744.125 48.128.463

Yeminli Mali Miisavirlik ve

~ ERCIVES

Ekteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayic) bir parcasidir.

iz Denetim A.S.



OzTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtiimedikce Tirk Lirasi’'nin, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gdre TL olarak

gosterilmistir.)

YUKUMLULUK VE OZKAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borg¢lanmalar
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimiar
Diger Finansal Yukamlilikier
Ticari Borglar
iliskili Taraflara Ticari Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borg¢lar
iligkili Taraflara Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Ertelenmis Gelirler
Doénem Kén Vergi Yakimllagi
Kisa Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Karsiitkiar
Diger Kisa Vadeli YakUmitllkler
Ara Toplam
Satis Amach Siniflandirilan Varlik Gruplarina iligkin YikamlGiukler
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Yiiklimlaltikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Diger Finansal YUkamlultkler
Ticari Borglar
iligkili Taraflara Ticari Borclar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Diger Borglar
iliskili Taraflara Diger Borglar
iliskili ©lmayan Taraflara Diger Borclar
Ertelenmis Gelirler
Uzun Vadeli Karsiliklar
Calisaniara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsihklar
Diger Uzun Vadeli Karsiiiklar
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Borclar
Ertelenmis Vergi YukimlGlGagu
Diger Uzun Vadeli YOkiimiGltkler
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
TOPLAM YUKUMLULUKLER

Dipnot Cari Dénem Onceki Dénem
Referansi | | 31 Aralik 2025 | | 31 Aralk 2024
T 4.109.141 12.194

3 78.076 300.325
7 2.517.531 1.428.280
A 2.517.531 1.428.280
2 3.845.811 1.050.414
8 315.486 296.060
8 315486 296.060
u 1.756.659
38 8.827.541 |
767.098 1.050.776
26 767.098 800.216
2 250.560
20.460.685 5.894.708
| 20.460.685 | 5.894.708 |
23 100.396
891.490 762.745
26 891.490 762.745
38 B 170.551
891.490 1.033.731
21.352.176 6.928.439

Ekteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

fli Miisavirlik ve
Denetim A.S.



OZTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMS|Z DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tirk Lirast'nin, 31 Arahik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicl esasina gére TL olarak

gosterilmistir.)

OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye
Sermaye Duzeltme Farklan
Diger Sermaye Yedekleri
Geri Alinmig Paylar {-)
Paylara iliskin Primler
Birikmis Diger Kapsamli Gelir
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar
Kardan Ayrilan Kisrtlanmig Yedekler
Gecmis Yillar Karlan/Zararlan
Dénem Net Kari/Zarari
Toplam Ozkaynaklar
TOPLAM YUKUMLULUK VE OZKAYNAKLAR

Dipnot Cari Dénem Onceki Ddnem
Referanst | | 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
28 12.500.000 || 2.500.000

28 16.901.963 ||  16.901.963
3| (26.803) 24.745
(26.803) 24.745

28 1.619.049 || 1.619.049

28 19.151.496 12.401.259

28 14.246.245 7.753.008
54.391.949 41.200.024

75.744.125 48.128.463

ERCAYES

Ekteki notiar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir
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OZTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

{Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’nin, 31 Aralik 2025 tarihi itibaniyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gosterilmistir.)

KAR VEYA ZARAR KISM!

Hasllat
Satiglarin Maliyeti (-)

Briit Kar/Zarar

Genel Yonetim Giderleri (-)

Pazarfama, Satis ve Dagrim Giderleri (-)
Arastirma Giderleri {-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-}

Esas Faaliyet Kari/Zarari

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
Yatirnm Faaliyetlerinden Giderler (-)

FINANSMAN GIDERI/GELIRI GNCESI FAALIYET KARI/ZARARI

Finansman Giderieri {-)
Net Parasal Pozisyon Kayip ve Kazanglari (-}

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi DONEM KARI/ZARARI

Sirdirilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri
Dénem Vergi Gideri/Geliri
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM NET KARI/ZARARI
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM NET KARI/ZARARI
DONEM NET KARI/ZARARI

Pay Basina Kazang
Adi Pay Bagina Kazang/Zarar

Siirdiiriilen Faaliyetierden Pay Basina Kazang/Zarar
Durdurulan Faaliyetlerden Pay Basina Kazang/Zarar
Toplam Adi Pay Bagina Kazang/Zarar

Sulandiriimis Pay Basina Kazang/Zarar
siirdiirilen Faaliyetlerden Sulandirilmis Pay Basina Kazang/Zarar
Durdurulan Faaliyetlerden Sulandirilmis Pay Bagina Kazang/Zarar
Toplam Sulandirilmis Pay Bagina Kazang/Zarar

. Cari Dénem Onceki Dénem
Dipnot
Referansi | | 01 Ocak-31 Aralik | | 01 Ocak-31 Araltk
2025 2024
Y 124.409.609 || 84.048.739
29 (92.971.715) (61.970.839)
31.437.895 22.077.900
B (4.582.604) (4.056.725)
R 2.725.195 3.052.028
32 (1.688.059) ~ (20.805)
[ 27.892.427 21.052.398
3 2.308.147 12.176.560
33 o {14.773.568)
30.200.574 18.455.390
35 {589.653) (320.848)
P (7.131.832) (13.257.697)
22.479.089 4.876.845
38 (8.232.844) 2.876.164 |
(8.827.541)
594.697 2.876.164
il . 14.246.245 7.753.008
14.246.245 7.753.008
39
5,70 3,10

Ekteki notlar bu finansal tablolann tamamlayicl bir parcasidir



OZTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’'nin, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gosterilmistir.)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
K&r veya zararda yeniden siniflandinlmavyacaklar, Vergi Oncesi

Ozkaynak Araclarina Yapilan Yatinrmlardan Kaynaklanan Kazanclar/Kayiplar
Maddi Duran Variiklar Yeniden Degerleme Artislari/Azaliglart

Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislan/Azalislan
Tanmimlanmig Fayda Planlan Yeniden Olclim Kazanglari/Kayiplari

Kredi Riskindeki Degisiklige Bagli Olarak Finansal Yukimliligiin Gergcege Uygun
Degerindeki Degisiklikler

Ozkaynak Araglarina Yapilan Yatinmlara iligkin Riskten Korunma
Kazanglari/Kayiplar

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatinmlarin Diger Kapsaml Gelirinden
Kar/Zararda Siniflandirimayacak Paylar

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandinlmayacak Diger Kazanglar/Kayiplar

KA&r veya zarar olarak veniden siniflandirilacaklar, Vergi Oncesi
Yabanci Para Gevirim Farklan
Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Variklardan
Nakit Akts Riskinden Korunma Kazanclari/Kayiplan
Yurtdisindaki isletmeye iligkin Yatirnm Riskinden Korunma Kazanglari/Kayiplari
Opsiyonlari Zaman Degerinde Meydana Gelen Degisiklikier

Forward Sozlesmeninin Forward Bileseninin Degerinde Meydana Gelen

Déviz Bazl Farklarin Degerindeki Degisikliklerden Ortaya Gtkan Kazang/Kayiplar
Ozkaynak Yéntemiyle Degerienen Yatinmlarin Diger Kapsamii Gelirlerinden
Kér/Zararda Yeniden Siniflandirilacak Paylar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlacak Diger Kazanglar/Kayiplar

Toplam Diger Kapsamh Gelir, Verzi Oncesi

Diger Kapsamh Gelir Unsurlarina iliskin Toplam Vergiler
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandinimayacak Diger Kapsamli Gelire iligkin
Toplam Vergiler

Donem Vergi Gideri/Geliri

Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlacak Diger Kapsaml Gelire iligkin Toplam
Vergiler

Donem Vergi Gideri/Geliri

Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri

TOPLAM DIGER KAPSAMLI GELIR

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

Cari Dénem Onceki D&nem
Dipnot 01 Ocak-31 Aralk 01 Ocak-31 Aralik
Referansi 2025 2024
36 (73.640) 1.661.518
] (73.640) 1.661.518
36

—

(73.640) 1.661.518
22.092 (422.780)

22.092 (422.780)
22.092 (422.780)

(51.548) 1.238.738

14.194.697 8.991.746

(A ERCIVES

Bagimsiz Denetim A.5.

YeTninltﬂj/i Miisavirlik ve

Ekteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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OzTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras’'min, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin aima giicii esasina gére TL olarak gosterilmistir.)

Dipnot Cari Dénem Onceki D&nem

Referans) 31 Aralk 2025 31 Arahk 2024

A.isletme Faaliyetierden Kaynaklanan Nakit Akislari 26.303.249 72.728

Dénem Net Kari/Zarari I 14.246.245 7.753.008
| Dbnem NetKar/Zarari Mutabakat: ile ilgili Diizeltmeler

Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 1.739.528 2.095.728

Karstliklar ile ilgili diizeltmeler T 199.443 1.524.958

Ticari alacaklardaki artig (azalsg) ile ilgili diizeltmeler 190.220 {1.841.426)

Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artis (azals) ile ilgili diizeltmeler 8.347.031 (7.285.575)

Ticari borglardaki artig (azalig) ile ilgili diizeltmeler 1.089.250 697.125

Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler 1.058.165 1.358.398

Nakit chsi kalemlere iliskin diger diizeltmeler 1.878.987 (428.844)

Duran varliklarin elden ¢ikartimasindan kaynaklanan kayiplar (kazanglar) ile ilgili -

diizeltmeler 1.295.186

Yatirim ya da finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarina neden olan

diger kalemlere iligkin dizeltmeler (2.308.147)

Parasal poziyon kazanglar (kayiplari) ile ilgili diizeltmeler (13.680.703) (19.110.937)
Toplam Diizeltmeler (1.486.226) (21.695.378)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 13.543.230 14.015.098
Vergi iadeleri (8demeleri) 6.411.398 757.401
isletme faaliyetlerine iliskin enflasyon etkisi {+/-) B j Il 7.131.832 13.257.697
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglari (25.052.747) 2.147.757

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satisindan kaynaklanan nakit girigleri 12.507.788

Maddi ve maddi olmayan duran variik ahmindan kaynaklanan nakit ¢ikislars (28.726.771) (10.907.083)

Verilen nakit avans ve borglar ) (44.503)

Verilen nakit avans ve borglardan geri 6demeler 44.503

Alinan faiz 2.308.147

Yatirim faaliyetlerine iliskin enflasyon etkisi {+/-) - 1.321.373 591.556
C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislan 3.871.756 {600.962)

Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri 3.774.303 ||

Borg 6demelerine iliskin nakit cikiglar (1.050.909)

Finansman faaliyetlerine iligkin enflasyon etkisi (+/-) 97.453 449.947

Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit akigi (+/-) )

Yabanci Para Gevirim Farklarindan Once Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artig (A+B+C) 5.122.258 1.619.523
D. Yabanci Para Gevirim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi

Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azalis) {A+B+C+D) 5.122.258 1.619.523
E. D8nem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 2.393.914 1.275.987
F. Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Parasal Kayip Kazang Etkisi 564.995 (501.596)
G. Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D4E) i 6.951.177 2.393.914

ERCIVES

h. bl Mali Miisavirlik ve
agimsiz Denetim A.5.

Ekteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir
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0zTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Liras’'nin, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glic esasina gore TL
olarak gosterilmistir.)

. SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

OZTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. ('Sirket'), gayrimenkullin unsurlarini yerinde inceleme suretiyle
degerlemelerini yapmak ve bunlara ekspertiz raporu dizenleme faaliyetlerinde bulunmaktadir.

31 Arahk 2025 31 Aralik 2024
Ortaklar Pay Orani {%) Tutar (TL) Pay Orani (%) Tutar (TL)
1 Mustafa OZTURK 85,00 ) 2.125.000 85,00 2.125.000
2 Hakki BAYDOGAN 15,00 375.000 15,00 375.000
Sermaye 100 2.500.000 100 2.500.000

Sirket'in 31.12.2025 tarihi itibari ile 65 (31.12.2024 :59 ) ¢alisani bulunmaktadir.
Sirket'in merkez adresi Yildirim Beyazit Mah. Sht. Omer Delibas Sk. No:11/1-2 Melikgazi/Kayseri'dir.

Sirketin, merkez disinda yedi subesi bulunmaktadir. Sirket adresleri asagidaki gibidir.

Merkez: Yildirim Beyazit Mah. Sht. Omer Delibas Sk. No: 11/1-2 Melikgazi/KAYSERI

ISTANBUL SUBE: Aziz Mahmut Hudai Mah. Halk Caddesi iffet Hanim Apartmant No: 56 / 8 Usklidar / ISTANBUL
ANKARA SUBE: Glizeltepe Mah. Sedat Simavi Sk. No:58/7 Cankaya/Ankara

iZMIR SUBE: Atatlirk Mah.209/1 Sk. No:4/2 Buca/izmir

DIYARBAKIR SUBE: Fabrika Mah. 876. Sk. D Blok No: 16D/8 Yenisehir/Diyarbakir

CORUM SUBE: Yeniyol Mah. Sel. Sk. Rifki Katipoglu is Merkezi No:20/4 Merkez Gorum

MERSIN SUBE: Mahmudiye Mah. Burhan Felek Cad. Atik Plaza No:61/1 Akdeniz / MERSIN

MALATYA SUBE: Zaviye Mah. Yesilseven Sk. No:1B Yesilyurt/Malatya

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu'ndan asagidaki yetki
belgelerini almigtir;

*Gayrimenkul Degerleme Yetki Belgesi (Alm Tarih/No:02.03.2012 / 415.01/206)
*Bankalara Degerleme Hizmeti Vermeye Yetki Belgesi (Ahm Tarih/No: 08.08.2012/140.103-16352)

Sirket'in konsolidasyona tabi bagh ortakligi ve istiraki bulunmamaktadir.

[~ ERCIVES

1 Misavirlik ve
Denetim A.S.
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OZTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

{Tutarlar, aksi belirtiimedikce Tirk Liras’nin, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gore TL
olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
TMS'ye Uygunluk Beyani

Sirket, yasal defter kayitlanni Tiirk Ticaret Kanunu’na (“TTK"), vergi mevzuatina ve Maliye Bakanligi tarafindan
yayimlanan Tek Diizen Hesap Plani’na uygun olarak Turk Lirasi cinsinden tutmaktadir.

Sirket, finansal tablolarini 6362 Sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 14. maddesi, Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya liskin Esaslar Tebligi (1-14.1) ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu'nun
(“KGK") 24/04/2019 tarih ve 75935942-050.01.04 - [03/119] numarali karan uyarinca Tirkiye
Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarina gdre KGK tarafindan yayinlanan “Finansal Tablo Ornekleri ve
Kullanim Rehberi”ne uygun olarak hazirlamaktadir,

Kullanilan Para Birimi

isletme'nin finansal tablolari finansal tablolar icin sunum para birimi olan Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade
edilmistir.

Yabanci Para Cinsinden Yapilan islemler

Yabanci para cinsinden yapilan islemler Toplulugun gegerli para birimlerine islemin gerceklestigi tarihteki kurdan
cevrilir.

Her raporlama dénemi sonunda;

*Yabanci para parasal kalemler kapanis kurundan cevrilir.

*Tarihi maliyet cinsinden diciilen yabancr para birimindeki parasal olmayan kalemler islem tarihindeki doviz kuru
kuliamilarak cevrilir ve

*Gergege uygun degerden dlciilen yabanc) para birimindeki parasal olmayan kalemler gergege uygun degerin
dlclildlgl tarihteki doviz kurlan kullanilarak cevrilir.

Parasal kalemlerin ddenmesinden ya da dénem icinde veya onceki finansal tablolarda ilk muhasebelestirme
sirasinda cevrildiklerinden farkli kurlardan cevrilmelerinden kaynaklanan kur farklan, (Raporlayan isletmenin
yurtdigindaki isletmesindeki net yatinnminin bir parcasini olusturan parasal bir kalemden kaynaklanan kur farklari
harig) olmak tizere, olustuklari ddnemde kar veya zararda muhasebelestirilir.

Raporlayan isletmenin yurtdisindaki isletmesindeki net yatiriminin bir par¢asini olusturan parasal bir kalemden
kaynaklanan kur farklan, raporlayan isletmenin bireyse! finansal tablolarinda ve yurtdisindaki isletmenin kendi
finansal tablolarinda kar ya da zarar olarak muhasebelestirilir. Yurtdisindaki isletmeyi ve raporlayan igletmeyi
iceren finansal tablolarda (&rnegin yurtdisindaki isletme bir bagli ortaklik ise konsolide finansal tablolar), bu tir
kur farklar baslangicta diger kapsamli gelirin ayn bir unsuru olarak muhasebelestirilir ve net yatirimin elden
cikariimasi durumunda kar ya da zarar olarak muhasebelegtirilir.

Parasal olmayan bir kalemden kaynaklanan kazang ya da zarar diger kapsamii gelirde muhasebelestirilirse, bu
kazanc ya da zarann kurdan kaynaklanan kismi da diger kapsaml gelirde muhasebelestirilir. Buna kargin, parasal
olmayan bir kalemden kaynaklanan kazanc ya da zarar, kar ya da zararda muhasebelestirilirse, bu kazanc ya da
zararin kurdan kaynaklanan kismi da kar ya da zararda muhasebelegtirilir.

Sirketin yabanci para cinsinden isiemlerine iliskin raporlama donemleri sonu itibariyla kapanig kurlar asagidaki
gibidir:

] 31.12.2025 31.12.2024 |
Kurlar | Dbdviz Aig | DSviz Satis | Doviz Alis | DSviz Satig
1 Usd | 42,8457 TL| 42,9229 7L| 35,2803 TL| 35,3438 TL |
1 Euro 50,2859 TL| 50,3765 TL| 36,7362 TL| 36,8024 TL|

Netlestirme ve Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliilikler, gerekli kanuni hak olmasi, sz konusu variik ve ylklmliilikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yikimliliikierin yerine getirilmesinin es zamanli
oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

ERCIVES

é;c_/mi'ti/M:/i Miisavirlik ve
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6ZTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikce Turk Lirasi'nin, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL
olarak gosterilmistir.)

Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Enflasyona Gére Duzeltilmesi

Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu'nun 23.11.2023 tarihli duyurusunda ise Tiirkiye
Finansal Raporfama Standartlarini uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren
yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarinin TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama
Standardi kapsaminda enflasyon etkisine gore duzeltilerek sunulmasi gerektigi belirtifmistir.

Bu cercevede Sirketin 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait karsilatirmali finansal tablolar TMS

29'da belirtilen muhasebe ilkeleri kapsaminda enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmustur. Bu konudaki
aciklamalara 43 no.lu dipnotta yer verilmistir.

Yeni ve revize edilmis Turkiyve Muhasebe Standartlan

31 Aralik 2025 tarihi itibariyle sona eren doneme ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalari TMS, TFRS ve TMS/TFRS Yorumlan ile tutarh olarak uygulanmistir. 1 Ocak 2026 tarihinden itibaren
gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlarin Sirket'in finansal tablolan Gzerinde dnemli bir etkisi
olmamigtir.

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikas: degisiklikleri, sayet varsa, gecis hiikklimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hilkmiiniin yer almadigi degisiklikier, muhasebe politikasinda istege bagl
yapilan énemii deisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalan geriye déniik olarak uygulanmakta ve dnceki
donem finansal tablolar yeniden diizenlenmektedir.

Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildig cari dénemde,
gelecek dénemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek dénemlerde, ilerive yonelik
olarak uygulanir.

Tespit edilen dnemli muhasebe hatalan geriye dontik olarak uygulanir ve énceki dénem finansal tablolan yeniden
diizenlenir. Bir hatanin, sunulan gecmis dénem ya da dénemlere ait karsilagtirmali bilgiler Gzerinde dénemler
itibariyla yarattig etkinin belirlenmesi miimkiin olmadiginda varhk, yukimliilik ve 6zkaynaklarin geriye déniik
yeniden diizenlemenin miimkiin oldugu en erken déneme (bu cari ddnem de olabilir) ait acilis bakiyeleri yeniden
dizenlenir,

Onemii Muhasebe Politikalannin Ozeti

Hastlat

Satis gelirleri, Griiniin teslimi veya hizmetin verilmesi, tiriinle ilgili dnemli risk ve getirilerin alictya nakledilmis
olmasi, gelir tutaninin giivenilir bir sekilde dlctlebilmesi ve iglemle ilgili ekonomik faydalarin Sirket tarafindan
elde edileceginin kuvvetie muhtemel olmasi Uizerine alinan veya alinabilecek bedelin makul degeri Gzerinden
tahakkuk esasina gore kayitlara alinir, Net satiglar, mal satiglarnindan iade, indirim ve komisyonlarin diislmesi
suretiyle bulunmustur.

Mallarin satist:

Mallarin satisindan elde edilen gelir, asagidaki sartlann tamami yerine getirildiginde muhasebelestirilir:

* Sirket'in millkiyetie ilgili tim dnemli riskleri ve kazanimiari aliciya devretmesi,

* Sirket'in miilkiyetle iligkilendirilen ve stiregelen bir idari katliminin ve satilan mallar (izerinde etkin bir
kontroliniin olmamasi,

* Gelir tutarinin gitvenilir hir sekiide dictilmesi,

* islemle iligkili ekonomik faydalarin isletmeye akisinin olasi olmasi ve,

* [slemden kaynaklanan ya da kaynaklanacak maliyetlerin glivenilir bir sekilde dl¢iiimesi.

Sirket tarafindan elde edilen diger gelirlerden faiz gelirleri etkin faiz getirisi ydntemi iizerinden hesaplanarak
tahakkuk esasina gore gelir yazilir
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olarak gosterilmistir.)

Vade Farki Finansman Gelir/Giderleri

Vade farki finansman gelir/giderleri vadeli alig ve satiglardan dolayi yuklenilen gelir/giderleri ifade eder. Bu cesit
gelir/giderler dénem igindeki vadeli alim ve satimlardan kaynaklanan finansman gelir ve gideri kabul edilir ve
vade sliresince esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderlere dahil edilir.

Stoklar

Stoklar, maliyet veya net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenir. Stoklarin maliyeti tiim satin alma
maliyetlerini, doniistirme maliyetlerini ve stoklanin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi icin katlanilan
diger maliyetieri igerir. Birim maliyet, Griin gruplan bazinda "Agirlikli Ortalama Maliyet Yéntemi" ile
hesaplanmaktadir. Net gerceklesebilir deger, normal is akisi icinde tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlama
maliyeti ve satigi gerceklestirmek icin gerekli tahmini satis maliyeti toplaminin indirilmesiyle elde edilen tutardr.

Stoklarin net gerceklesebilir degeri maliyetinin altina distginde, stoklar net gergeklesebilir degerine indirgenir
ve deger diisUkliiglinin olustugu yilda gelir tablosuna gider olarak yansitilir. Daha énce stoklarin net
gerceklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegeriiligini kaybetmesi veya degisen ekonomik
kosullar nedeniyle net gercekiesebilir deferde artis oldugu kanitlandigl durumlarda, aynlan deger distikItigl
karsilig1 iptal edilir. iptal edilen tutar onceden ayrilan deger distikliigii tutan ile sinirhdir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, elde etme maliyetleri (zerinden, birikmis amortisman ve mevcutsa kalici deger
diisiikligtniin indirilmesi sonrasinda olusan net degeri ile finansal tablolara yansitilmaktadir. Maddi duran
varliklara iliskin amortisman, varliklarin (arsalar harig) faydal dmiirleri siiresince dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak ayrilmaktadir. Arsa, faydali dmriiniin simirsiz kabul edilmesinden dolayl amortismana tabi
tutulmamaktadir.

Maddi duran varliklarnin tahmin edilen faydal 6miirleri asagidaki gibidir:

Tastt araclari 5yil
Demirbaslar 3-15yi

Bir varligin kayrth degeri varligin geri kazanilabilir degerinden daha ytksekse, kayitlh deger derhal geri kazanilabilir
degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger ilgili varligin net satig fiyati ya da kullanimdaki degerinin yliksek olanidir.
Net satis fiyatl, varligin makul degerinden satigi gerceklestirmek icin katlantlacak maliyetlerin diigtilmesi suretiyle
tespit edilir. Kullammdaki deger ise ilgili varligin kullanilmasina devam edilmesi suretiyle gelecekte elde edilecek
tahmini nakit akimlarinin bilango tarihi itibariyla indirgenmis tutarfanina artik degerlerinin eklenmesi ile tespit
edilir.

Maddi duran varliga yapilan normal bakim ve onantm harcamalar gider olarak muhasebelestirilmektedir. Maddi
duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilen faydayl artiran nitelikteki yatinm
harcamalari, maddi varligin maliyetine eklenmektedir. Maddi duran varlklarin elden gikartiimasi veya hizmetten
alinmas! sonucu olusan kar /(zarar), kayith deger ile tahsil olunan tutarlann karsilagtirilmasi ile belirlenir. Maddi
duran varliklarin satisi dolayistyla olugan kar ve zararlar diger faaliyet gelirleri ve giderleri hesaplarina dahil
edilirler.

Kiralama islemleri

1 Ocak 2019 tarihinden itibaren kiralamalar, kullanim hakk: ofan bir varlik ve kiralanan varligin Sirket tarafindan
kullanim icin uygun oldugu tarihte ilgili bir bor¢ alarak muhasebelestirilmektedir. Her kira 6demesi yikimldliik
ve finansman maliyeti arasinda dagrtihir. Finansman maliyeti, her bir dénem igin borcun kalan bakiyesinde sabit
bir faiz orani iretmek amaciyla, kiralama siiresi boyunca kar veya zarara yansitilir. Kullamim hakki varhgy, ilgili
varligin faydall 8mri veya kiralama siresinden kisa olani boyunca dogrusal yénteme gére amortismana tabi
tutulur.Bir kiralama igleminden kaynaklanan varlik ve borglar baslangigta bugiinkii deger esasina gbre 6lcliir.
Kiralama borclar, asagidaki kira 6demelerinin net bugiink{l degerini icerir:

-Sabit 6demeler (madde ici sabit 6demeler dahil), eksi kira tesvikleri alacaklar

-Endekse veya orana bagli degisken kira 6demeleri

-Artik deger garantisi altinda kiraci tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar

-Eger kiraci opsyionu kullanacaksa bir satin alma opsiyonunun fiyati

-Kira kontrat) bu opsyionu kullanan kiraclyi yansrtryorsa, kira sézlesmesini feshetme cezalarinin ddenmesi.
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olarak gosterilmistir.)

Kira ddemeleri kiraya uygulanan faiz orani kullanilarak iskonto edilir. Bu oran belirlenemezse, kiracinin benzer bir
ekonomik ortamda benzer sart ve kosullarla benzer degerde bir varlik elde etmek igin gerekenfonlar odiing
almak zorunda kalacag: oran olarak, kiracinin alternatif borglanma orant kullanihr.

Kullamm hakki varlikiari asagidakiler kullanilarak maliyetten dlgiiliir:

-kiralama ylikimlUlGgtntn ilk 8igim tutan

-baslangic tarihinde veya bu tarihten énce yapilan kira ddemeleri, eksi alinan kira tegviklerinden

-ilk direkt maliyetler

-restorasyon maliyetleri

Kisa vadeli finansal kiralama sézlesmeleri ve diisiik degerli varliklann kiralanmasiyla ilgili 6demeler, dogrusal bir
sekilde kar veya zarara yansitilan bir gider olarak muhasebelestirilir. Kisa vadeli kiralamalar, kiralama siiresi 12
ay veya daha az olan kiralamalardir.

Maddi olmayan duran varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylan ve birikmis deger
diistikliikleri diisiiidiikten sonraki tutariyla gésterilirler. Bu varliklar beklenen faydali dmiirlerine gire dogrusal
amortisman ydntemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir ve amortisman ydntemi, tahminlerde ortaya
cikan degisiklikierin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gozden gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler
ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Satin alinan bilgisayar yazihmlan, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar gegen
siirede olusan maliyetier Gizerinden aktiflestirilir. Soz konusu maliyetler, faydal dmirlerine gore itfa edilir.

Varhklarda Deger DusiGkIGED

Sirket, ertelenmis vergi varliklar diginda kalan her varlik igin her bir bilango tarihinde, sdz konusu varhga iliskin
deger disiikliigiiniin olduguna dair herhangi bir gdsterge olup oclmadigini degerlendirir. Eger bdyle bir gosterge
mevcutsa, o varigin geri kazanilabilir tutari tahmin edilir. Deger diisiikiigd, gelir tablosuna gider olarak yansitilir.
Bir varlikta olusan defer diisGklOgl kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarindaki miteakip artisin, deger
dusiikliigiiniin kayttlara yansitiimasini izleyen donemlerde ortaya ¢ikan bir olayla iliskilendirilebilmesi durumunda
daha 6nce deger dusiikligi ayrilan tutan gecmeyecek sekilde geri cevrilir.

Borg¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi 6nemli dlciide zaman isteyen varliklar (6zellikli vartiklar) séz konusu
oldugunda, satin alinmasi, yaptmi veya uretimi ile dogrudan iliskilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varlik
kuitanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varhigin malivetine dahil edilmektedir. Diger tiim bor¢lanma
maliyetleri, olustuklar dénemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Finansal Araglar
Krediler ve alacaklar

Krediler ve alacaklar, etkin bir piyasada kote oimayan ve sabit veya dnceden belirlenebilen ddemelerden olugan
tiirevsel unsur icermeyen finansal varliklardan olugmaktadir. Krediler ve alacaklar, alim-sattm amaciyla
tutulmadan, Sirket’in herhangi bir borgluya dogrudan para, mal veya hizmet tedarik ettiginde ortaya
cikmaktadir. Vadeleri bifanco tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise, bu varliklar ddnen varliklar icinde, 12 aydan
fazla ise duran varlklar icinde gosterilmektedir. Krediter ve alacaklar, bilancoda ticari alacaklar, vadeli
mevduatlar ve diger alacaklar icerisine dahi! edilmistir.Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada iglem
gdrmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu kategoride sinflandirilir. Kredi ve alacaklar etkin faiz yontemi
kullanilarak iskanto edilmis maliyeti izerinden varsa deger ditstikligii diisiilerek gosterilir.

Etkin faiz yéntemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve iigili faiz gelirinin iligkili oldugu
doéneme dagitilmasi yontemidir, Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen d6mrii boyunca veya uygun olmas:
durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal varligin
tam olarak net buglinkii degerine indirgeyen orandir. Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar diginda smiflandirilan finansal varhkiar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle

hesaplanmaktadir.
‘a{/ Miisavirlik ve
gImSI Dohetim A.S.
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Finansal varliklarda deger dlisUkIU gl

Gergege uygun deger fark! kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal varhk
gruplan, her bilanco tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iliskin gdstergelerin bufunup bulunmadigina dair
degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin
meydana gelmesi ve séz konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun glivenilir bir bicimde tahmin
edilebilen gelecekteki nakit akimlan Gzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varlifin deger
dustkligine ugradigina iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger disiikiig zarart olusur. Itfa
edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar icin deger dusiikligu tutarn gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarin finansal varligin etkin faiz orani Uzerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkli degeri ile defter
degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabimin kullanitmast yoluyla defter degerinin azaltildig ticari alacaklar haricinde, bitin finansal
varliklarda, deger dilsiikligli dogrudan ilgili finansal varhigin kayith degerinden dusiliir. Ticari alacagin tahsil
edilememesi durumunda sz konusu tutar karsiitk hesabindan disilerek silinir. Karsilik hesabindaki degisimler
gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri degerler bilancoda maliyet degeri ile yansitilmaktadir. Nakit ve nakit benzeri degerler,
nakit, vadesiz banka mevduatlari ve tutan belirli tarihte nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye
sahip ve degerindeki degisim riski nemsiz olan ve orijinal vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatinmlarn ve orijinal
vadesi 3 aydan kisa olan menkul kiymetleri icermektedir.

Net varliklardaki degisimleri, finansal yapryr ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasin: degisen sartlara gore
ybnlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek (izere, nakit akim tablolar
diizenlenmektedir.

Ticari Alacaklar ve Sipheli Alacak Karsiliklar

Bir aliciya {iriin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar tahakkuk etmemis finansman
gelirinden netlestirilmis ofarak &lgliliir, Tahakkuk etmemis finansman geliri netlestirilmis ticari alacaklar, orijinal
fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen ddnemlerde elde edilecek tutarlarinin etkin faiz ydntemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir.

Tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacakiar igin sitipheli alacak
karsiligi aynhr. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir.
Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve glivencelerden tahsil edilebilecek tutarlar da d4hil olmak Gzere beklenen
nakit girisierinin, baslangicta olusan alacagin orijinal etkin faiz oran esas alinarak iskonto edilen cari degeridir.
Sirket ybnetimi idari ve/veya kanuni takipte olmasi ve teminatsiz olmasi ve tahsilat imkaninin Sirket’in kendi
normal ticari faaliyet dongiisii disina sarkan vadede olan alacaklarticin stipheli alacak karsilig ayirmaktadir.

Siipheli alacak tutarina karsilik ayriimasini takiben, stipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin tahsil
edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar icin ayrilan sipheli alacak karsihgi diger faaliyet gelirlerine kaydedilir.

Finansal Borclar ve Borgclanma Malivetleri

Finansal borclar, alindikiari tarihlerde, alinan kredi tutanindan islem giderleri cikartildiktan sonraki degerleriyle
kaydedilir. Finansal borclar, miiteakip tarihlerde, etkin faiz yontemiyle hesaplanms iskonto ediimis degerleri ile
finansal tablolarda takip edilirier. islem masraflan distidikten sonra kalan tutar ile iskonto edilmis maliyet
degeri arasindaki fark, gelir tablosuna kredi dénemi siiresince finansman maliyeti olarak yansitihr.imal veya
insaat! bir yildan uzun siiren 6zellikli bir varliga iliskin finansman giderleri bu varligin maliyetine dahil edilir.

Yabanci Para istemleri

Yabanci para islemlerden kaynaklanan gelirler ve zararlar islemin gerceklestigi tarihte gegerli olan déviz kuru
kullanitarak Tl'ye cevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve yiikiimliiliikler bilango tarihinde
gecerli olan yabanci para kuru kullamlarak TL've cevrilmistir. Yabanc para cinsinden olan varlik veya
yukimliliikierin cevriminden kaynaklanan kur farki gelir veya gideri gelir tablosunda muhasebelestirilmigtir.
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Pay Bagina Kar/(Zarar)

Pay basina (zarar)/kar, net donem karindan veya zararindan adi pay senedi sahiplerine isabet eden kismin,
donem icindeki agirhkl ortalama adi pay senedi sayisina boilinmesiyle hesaplanir.

Kargiliklar, Kosullu Varhk ve Yikimliilikler

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki yikGmiGlGgtinin bulunmasi, bu yikimliligin yerine
getirilmesi icin ekonomik fayda iceren kaynaklarinin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel oldugu ve s6z konusu
yikiimlilik tutarinin gitvenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi durumunda ilgili yikimiilik karsilik tutar
finansal tablolara alinir,

Kosullu yikiimlilikler, ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden gikma ihtimalinin muhtemel hale gelip
gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Kosullu ylikimlilik olarak igleme tabi
tutulan kalemler icin gelecekte ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale
geimesi durumunda, bu kosullu yUkimliliik, glivenilir tahminin yapilamadigi durumlar harig, olasihiktaki
degisikligin meydana geldigi donemin finansal tablolarinda karsilik olarak kayitiara alinir.Kogullu yikiimliliklerin
muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda iceren kaynaklarin tutan hakkinda glvenilir tahminin yaptlamamasi
durumunda ilgili ylikitmliliik dipnotlarda agiklanmaktadir.

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam anlamiyla kontroltinde bulunmayan bir veya
daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta bagh varlk
olarak degerlendirilir. Ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmasi
durumunda sarta bagl varliklar finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.

Karsilik tutarimin édenmesi igin kullanilan ekonomik faydalarin tamammin ya da bir kisminin iiciinci taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri ddemesinin kesin olmasi ve
tutarin glivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varhik olarak muhasebelestirilir.

iliskili Taraflar

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda,Sirket iizerinde dogrudan veya dolayli olarak; tek bagina veya birlikte
kontrol giiciine sahip gercek ve tiizel kisi ortaklar ile bunlarin yakin aile tyeleri (ikinci dereceye kadar) ve bunlar
tarafindan dogrudan veya dolayl olarak, tek basina veya birlikte kontrol edilen tiizel kisiler ile bunlarin 6nemli
etkiye sahip oldugu ve/veya kilit yonetici personel olarak gorev aldigi tiizel kisiler; Sirket'in Yonetim Kurutu
Uyeleri, kilit ydnetici personeli ile bunlarin yakin aile Gyeleri (ikinci dereceye kadar) ve bunifar tarafindan
dogrudan veya dolayll olarak, tek basina veya birlikte kontrol edilen tiizel kisiler, iliskili taraflar olarak kabul
edilmistir.

Devlet Tesvik ve Yardimlan

Devlet tesvikleri, bu tesviklerle karsilanmasi amaclanan maliyetlerin gider olarak muhasebelestirildigi dénemler
boyunca sistematik sekilde kar veya zarara yansitilir. Bir finansman araci olan devlet tesvikleri, finanse ettikleri
harcama kalemini netlestirmek amaciyla kar veya zararda muhasebelestiriimek yerine, kazanilmanus gelir olarak
finansal durum tablosu (bilanco) ile iliskilendirilir ve ilgili varliklarin ekonomik dmrii boyunca sistematik sekilde
kar veya zarara yansitibir,

Onceden gerceklesmis gider veya zararlar karsilamak ya da isletmeye gelecekte herhangi bir maliyet
gerektirmeksizin acif finansman destegi saglamak amaciyla verilen devlet tesvikleri, tahsil edilebilir hale geldigi
donemde kar ya da zararda muhasebelestirilir.

Vergiler

Dénemin kar veya zaran Uzerindeki toplam vergi yUkimidligl, cari ddnem vergisi ve ertelenmis vergiyi
icermektedir. Cari yii vergi yiikiimliligi, donem karinin vergiye tabi olan kismi izerinden ve bilanco tarihi
itibariyle gecerli olan vergi oranlan ile yuriirilikteki vergi mevzuati uyarinca hesaplanan vergi ylikiimliligunt ve
gecmis yillardaki vergi yikimitltga ile iigili diizeltme kayitlartni icermektedir.

Ertelenmis vergi,varlik ve yiikiimliiliklerin finansal tablolarda yer alan kayith degerleri ile vergi degerleri
arasindaki gegici farklar Gzerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi hesaplanmasinda yirirlitkteki vergi mevzuati
uyarinca bilango tarihi itibariyle gecerli bulunan vergi oranlan kullaniir. Onemli gecici farklar, Sirket'in sahip
oldugu yatirim indirimi tesvik belgesinden, siipheli alacak karsiligindan, kidem tazminati karsiigindan, maddi
duran varliklar, maddi olmayan varliklar ve stoklarin kayith degerleri ile vergi matrahlari arasindaki farklardan

o ERCIVES

| Yeryihli Mali Misavirlik ve
l____ Bdal: : Denetim A.S.
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2.5.

OzTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL
TABLOLARA IiLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tuirk Liras’nin, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giici esasina gore TL
olarak gosterilmistir.)

Ertelenmis vergi yukimliiligii vergilendirilebilir gecici farklarin timu igin hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenmis vergi varliklarl, gelecekte vergiye tabi kar eide etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas) sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve ylikimldltkler, ticari
ya da mali kar/zaran etkilemeyen isleme iliskin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve yiikiimiiliklerin ilk defa
finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ayni iitkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varhiklannin cari vergi yiikiimitiliklerinden mahsup
edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumunda ertelenmis vergi varliklan ve
ertelenmis vergi yukimlilikieri, karsihkl olarak birbirinden mahsup edilir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akimlari esas faaliyetler ile yatinm ve finansman faaliyetleri seklinde
siniflandirilarak raporlanir.Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in faaliyetierinden kaynaklanan
nakit akimlanni gdsterir.Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatinm faaliyetlerinde {duran varlk
yatinmlan) kullandig ve elde ettigi nakit akimlanni gosterir.Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlar,
Sirket'in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklar ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varhklar

Duran varliklar, ilgili variiklarin faaliyetlerde kullamimindan ziyade satis islemi vasitastyla geri kazanilabilir oldugu
durumlarda, “satis amaciyla elde tutulan” olarak simiflandinihr ve defter degerinin veya satisin tamamlanmasi ile
ilgili giderler dusiildiikten sonra kalan gergege uygun degerinin diigiik olani ile degerlenirler. 6z konusu varliklar
isletmenin bir parcasi, elden gikarilacak bir grup veya tek bir duran varhk olabilir.

Kidem Tazminatlan

Kanuni bir zorunluluk olarak Turk is Kanunu ve diger kanunlara gére emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is
Kanunu’nda belirtilen davranisiar disindaki sebeplerie is akdi sona erdirilen galisanlara kidem tazminat: 6denme
yikdmlGlGga vardir.

Kidem tazminati karsiiigl, Sirket’in calisanlarinin is Kanunu uyannca emekliye ayriimasindan dogacak gelecekteki
olasi yiikiimliliiklerinin tahmini toplam karsiiginin aktieryal varsayimlar uyarinca bugiine indirgenmis degerini
ifade eder.

Karsiliga iliskin tiim aktiieryal kayip ve kazanclar diger kapsaml: gelir tabiosunda muhasebelestirilir.
Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar, raporlama dénemi sonu ile finansal tablolarin yonetim organi tarafindan
onaylandigl tarih arasinda isletme lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylan ifade eder. Raporlama déneminden
sonra diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢cikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlar bu yeni duruma
uygun sekilde dizeltilir.Bilanco tarihinden sonra ortaya gikan hususlarin diizeltme gerektirmeyen hususlar olmasi
halinde finansal tablo dipnotlarinda aciklama yapilir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlan

Onemli

Finansal tablolarnin hazirlanmasi, bilanco tarihi itibariyle raporlanan varlkiar ve yikimldliiklerin tutarlarini,
kosullu varhklarin ve yikiimliliklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin
tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimiarin kullanidmasint gerektirmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar,
Sirket ybnetiminin mevcut olaylar ve islemlere iligkin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuclar
varsayimlardan farkhlik gosterehilir.
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0zTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT FINANSAL TABLOLARA

jLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikce Tirk Lirasi’'min, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gére TL olarak

gosterilmistir.)

. TICARI ALACAKLAR VE BORGLAR

a) Ticari Alacaklar

Finansal durum tablosu tarihi itibariyle Sirket'in ticari alacaklarinin detay asagidaki gibidir :

Kisa vadeli ticari alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Stipheli Ticari Alacaklar

Stipheli Ticari Alacaklar Karsihgi (-)

Vadeli Cekler ve Senetler

Toplam

Ticari alacaklar ile ilgili ortalama vade glin{ agagidaki sekildedir.

31 Arahik 2025

31 Aralik 2024

2.506.023 2.418.120
565.953 740.789

~ (565.953) ~ (740.789)
180.000 458.123
2.686.023 2.876.243

31 Aralik 2025

31 Arahk 2024

(Gln)

(Giin)

Ortalama Vade

8

9

Ticari alacaklarin gecmis tahsil edilememe tecriibesine dayanilarak ayrilan karsilik tutariari ile Sirket'in slipheli ticari

alacak karsiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak itibariyle karsilik
Dénem gideri

Parasal Kazanc / Kayip

31 Aralik itibariyle karsilik

Ddneme ait slipheli alacak karsiligl asagidaki sekilde muhasebelestiriimistir.

Genel yénetim giderlerine
Toplam

2025 2024
(740.789) B
~ (740.789)
174.836
(565.953) (740.789)
2025 2024
(740.789)
(740.789)

Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin aciklamalar Not 45'de veriimistir.

b)Ticari Borclar

Finansal durum tablosu tarihi itibariyle Sirket'in ticari borclarinin detayi asagidaki gibidir.

Kisa vadeli ticari borclar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Toplam

Ticari borglar ile ilgili ortalama vade glint asagidaki sekildedir.

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

2.517.531

1.428.280

2.517.531

1.428.280

31 Aralik 2025

| 31 Arahik 2024

(Gin)

(Gln)

| Ortalama Vade

8

8

Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve dizeyine iliskin aciklamalar Not 45'de verilmistir.
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OzZTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA iLiSKiN DiIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tlrk Lirasi'nin, 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma glcli esasina gére TL olarak

gosterilmistir.)

. DIGER ALACAKLAR VE BORGLAR
a) Diger Alacaklar

Kisa vadeli diger alacaklar

iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
Personelden Alacaklar

Vergi Dairesinden Alacaklar

Toplam

Uzun vadeli diger alacaklar

Verilen depozito ve teminatlar
Toplam

b) Diger Borglar

Kisa vadeli diger borclar

Odenecek vergi ve fonlar
Toplam

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

4.077.612 12.045.549

1.280.943
3.597.117 2.695.267
7.674.729 16.021.760

31 Arahk 2025

31 Aralik 2024

34.000

44.503

34.000

44.503

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

315.486

296.060

315.486

296.060

Diger alacak borglardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 45'de verilmistir
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11,

OzZTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’'nin, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glcli esasina gore TL
olarak gosterilmistir.)

PESIN ODENMIS GiDERLER VE ERTELENMIi$ GELIRLER

a) Pesin Odenmis Giderler

Kisa Vadeli 31 Arahk 2025 31 Aralik 2024
Verilen siparis avanslar 1.217.010
Gelecek aylara ait giderler 200.047 56.708
Toplam 200.047 1.273.718
Uzun Vadeli 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Verilen siparis avanslar 44.503
Toplam 44,503

b) Ertelenmis Gelirler

Kisa Vadeli 31 Aralik 2025 31 Arahlik 2024
Alinan Avanslar 1.756.659
Toplam 1.756.659

savirlik ve



12.

OzTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikee Turk Lirasi’'nin, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glcl esasina gére
TL olarak gdsterilmistir.)

YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Yatinim amach gayrimenkuller deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde bulundurulan arsalardan ve
binalardan olusmaktadir. Yatinm amagh gayrimenkuller maliyet bedelinden olusmasi halinde deger
dUsUkIGgU zararlar dishlerek izlenmektedir. Yatirim amagh gayrimenkullere iliskin agiklamalar asagidaki
sekildedir.

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Arazi ve Arsalar 45.618.746 17.070.487
Binalar 1.270.759 1.270.759
Birikmis Amortismanlar (48.712) (23.297)
Toplam 46.840.793 18.317.949

Yatirim Amacli Gayrimenkullerin 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle hareketi asagidaki
tabloda gosterilmistir:

Yer alti ve
yeristii
Arazi ve arsalar diizenleri Binalar
1 0cak 2025  acilis bakiyesi 17.070.487 1.270.759
Alimlar 28.548.259
Cikislar
Transferler
31 Aralik 2025 kapanis bakiyesi 45.618.746 1.270.759
Birikmis Amortismanlar (48.712)
Net Defter Degeri 45.618.746 1.222.047
Yer alti ve
yeriistii
Arazi ve arsalar diizenleri Binalar
1 Ocak 2024  agihs bakiyesi 20.528.890 3.233.954
Alimlar 7.853.538 1.270.759
Cikiglar (11.311.941) (3.233.954)
Transferler
31 Aralik 2024 kapanis bakiyesi 17.070.487 1.270.759
Birikmis Amortismanlar (23.297)
Net Defter Degeri 17.070.487 1.247.462

25



30 Hi1ADSIIN ft I

SEVIPEEL

~eaA|

9T

95279082 LbE"SS9 606°0S1°2 11agap laysp 12U SZOZ YIjely IE
(860°s0v°TT) (859°'1€0'€)  (ovb'eLE8) 1s9Apjeq Siuedey  SzOZ ifeNY TE
Jopajsues)
a - Jesys
(ETTVILT) (Pv87797) (69T°TSH'T) 1HapI8 uBWSI}IOWIE WBuQQ
(586°069°6) (P18°8927)  (TLT'ZZ69) 1saApeq Snyde Gzoz AeI0T
wejdoy JejuiinieA sejSequwiag 1epse] lejzeyls an lejeulg Lajuaznp lejesie JRjUBWISILIO WY SIWyLIg
uejo epjew|ides aubjew sisa) msnai oA 1Zeay
COUNRI[-WETY
PSETIC VT S00°L89°E 6rEbes 0T 1s9Anjeq Siuedey  gzpz fijedy 1€
Jajiajsueldj
o - agsd
Z1S'8LT TIS8LT Wiy
V8 TEO VT €61°805°€ 6VE 7TS 0T 1soApjeq Sipde GzozZ Aed0 T
wejdo) JejwiaieA JejSeqaiuiag Jepuse] Jejzeyid an Jejeuig J3jusznp Jejesie uagaq 1xkijeN
uejo epjewjidep aupjew sIsa | msniai an 1zeay
SA )| J2A
“1pap|pjas pepigese sejewepyide
ul RIBP|I[JEA URIND |PPRIA “AIpaB]awWa|zl y21asnp 1uleteiez ngnpinénp 1980p Siuniig apuljey 1ISEWSN|O aA UBWSIIIOWE SjwjlIg Uapullapaq 13AI1BW “TULIBP{IIBA URINP IPPEW “1aXI§

YV DINMYYA NvdNad |IaavIA

(-anéiw181508 yeJeo 71 9108 euisesa NINg ew|e unes ejAuegll 1Ytel §ZOZ ey TE ‘WU ISed] N L adyipaw|iitaq (). ‘Jejieiny)

Y 1LONdIA NIXSIT) YHYTO18YL TVSNYNIA LIV INININQA d¥SIH NIYT YNOS IAN[HIYVL ST0T ANVHY TE $IWS3D NIQWILINIA ZISNIDVE

*$'V NTTHIDIA TNINIWIYAYD NUNLZO



Sy wilauag

Iswibpg

SN NIADSTIA 1oy 1 uitiaL

Le

LSBIVEY 6/9°65L 8/1°209°€
(586'069°6) (bregosz)  (1L1°2Z69)
vLS LS
VE6'SHS'T vE6'SYS'T
(0£b°2L0'2) (pLbETT) (£56'8v8'T) .
(£90°591°6)  (vT6'SPST)  (8YT°6T99)
weydo) tejuimnei tejéeguuwaq Jepisey lejzeyls an Jejeuig uajuaznp Jejesie
ugjo epjewjides Jupjew sisa] nisn4ai BA jzRAY
9A 1}|e JB)
W8 ZEO VT £6V°805°€ 6VEVTS 0T
(8ve-szy) (8vEST)
(se8'v01°2) (Ge8v0T°T)
'982778L°T 6YLTVS LEOOVTT
oYz 08L°VT 8YESTY YL S96'T SYT68ETT
wejdoy JejuiriieA JejSequwiag Jepuse] Jejzeyid an Jejeurg uLjuaznp lejesie
uejo epjewjide aunew sisa| nisniaA an 1zeay
LY -BETY

uagep Jaep 18U HZOZ NelY TE

1saApjeq Suedey  $Z0Z iedv TE
Jajiajsueld]

Jesis
1439pI8 uewWS|1IOWE WaugQg
isaApjeq Sipde ZOT AeI0 T

Jejuelusipiowy Siubjig

1s2Apjeq Siuede)  pZOZ WIEAV TE
SETFETHN]

iesps

Je|uy

1saAnjeq Sii3e. yZOT A€d01
[IE:EREEWTEN]

HYTHITYVYA Nvdnd [QavIN

(n§1w|123508 yedejo 71 2408 euisesa nNoN3 ewje uiles ejALegIN IYLIel SZOT fIBAY TE ‘Uil ISedIT YIn 1 a31paw|iiilaq isye ‘Jejen )

HY1LONAIA NIMSIT] VEVIO18YL TVSNYNIA LIV ANJIIAINGA dvSIH NI YNOS JAN|HIUVL SZOZ ANVYY TE §NSID NIAINILINIA ZISWIDYE

*$'V INITYIDIA TNINIWIHAYD NHUNLZO



OzTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’nin, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glcil esasina gére TL olarak
gosterilmistir.)

. MADDI DURAN VARLIKLAR

. Ekonomik

Maddi duran varliklara ait amortisman streleri asagidaki sekildedir: Bmrii

Tagitlar 5yil

Demirbaslar 3-15yil
Amortisman giderleri asagidaki sekilde muhasebelestirilmistir.

2025 2024
Hizmet Uretim maliyetine 1.714.113 2.072.430
Toplam 1.714.113 2.072.430

28



22.

OZTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasr’nin, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gére TL olarak

gosterilmistir.)

DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

Sirket calisanlari icin 01.01.2025-31.12.2025 ddneminde 5510 sayili Kanun ve ilgili diger kanunlar uyarinca sigorta
primi igveren hissesi desteginden yaralanmaktadir.

Wl Mali Misaviriik ve



OzTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT FINANSAL
TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'nin, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicl esasina gére TL olarak
gosteriimistir.)

. FINANSAL BORGLAR

Sirketin kisa ve uzun vadeli finansal borglari ile barglanma maliyetleri 31.12.2025 tarihi itibariyle TL satin alma glci
esasina gbre asagida sunulmustur.

A) KISA VADELI FINANSAL BORGLAR

a)Kisa Vadeli Banka Kredileri

Orijinal para cinsi tutar Yillik faiz orani (%) TL karsilig
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
TL 4.109.141 12.194 4.109.141 12.194
Usd -
Euro o
Top|aﬁ - o 4.109.141 12.194

b)Uzur; Vadeli Kredilerin Kisa Vadeli Anapara ve Faiz Borglari

Orijinal para cinsi tutari Yilhk faiz orani (%) TL kargthgi
31 Arahk 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2025 31 Araltk 2024
TL 78.076 300.325 78.076 300.325
Usd -
Euro
78.076 300.325
Kisa Vadeli Finansal Borglar Toplami 4,187.218 312.520

B) UZUN VADELI FINANSAL BORGLAR

a)Uzun Vadeli Banka Kredileri

Orijinal para cinsi tutan Yilhk faiz oram (%) TL karsthg:

31 Aralik 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
™ _ 100.396 ] 100.396
Usd
Euro

100.396

Uzun Vadeli Finansal Borglar Toplami 100.396
b)Uzun vadeli banka kredilerinin 6deme planlari asagidaki sekildedir :

2025 444.430

2026 109.397

553.827

Toplam Finansal Borglar 4.187.218 412,915

w [ ERCAYES
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l:__%% @;-‘m A.S.




24,

OZTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMI
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

NE AIT FINANSAL

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tirk Liras’'nin, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glicll esasina gbre TL olarak

gOsterilmistir.)

KARSILIKLAR,KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Sirketin karsiliklar, kosullu varliklar ve borglara iliskin bilgiler asagida sunulmustur.

Karstliklar
Borg karsihklar 31 Aralik 2025 31 Aralk 2024
Dava karsiliklari 250.560
Toplam 250.560
Dava karsiliklari hareket tablosu asagidaki sekildedir,

2025 2024
1 Ocak itibariyle karsiiik 250.560 B
Odenen tazminatlar(-) (191.425)
D&nem gideri L 250.560
Parasal Kazang / Kayip (59.135)
31 Aralik itibariyle karsilik 250.560

|
b Jagimsiz

o

31

Yofainli M) Misa




26.

OZTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtitmedikge Tiirk Lirasi'min, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma gicl esasina gére TL olarak
gésterilmistir.)
CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

a) Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar :
31 Arahk 2025 31 Aralik 2024

Ucret ve diger hakedisler 2.302.627

Odenecek vergi ve fonlar 563.101  243.061
Odenecek sosyal glivenlik kesintileri 980.084 807.353
Toplam 3.845.811 1.050.414

b) Calisanlara Saglanan Kisa Vadeli Faydalar :
Kullanilmayan izin karsiliklar 767.098 800.216

¢) Calisanlara Saglanan Uzun Vadeli Faydalar :
Kidem tazminati karsihg 891.490 762.745

Kidem tazminati karsihg :

Yurtrlukteki 4758 sayili is Kanunu ile mulga 1475 sayil is Kanunu ve diger mevzuat hikimleri uyarinca,
calsanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sdzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari kidem
tazminatlarinin 6denmesi yGkUmlQlags vardir.

Kidem tazminati tavani 6 ayda bir revize edilmektedir.

Son dénemlerdeki kidem tazminati bilgileri asagidaki sekildedir.

En Son Agiklanan Kidem Tazminat Tavani : 1 Ocak 2026 64.949
31 Aralik 2025 L 53.920
31 Aralik 2024 41.828

Sirket'in kidem tazminat) karsiliginin hesaplanmasinda en son aciklanan kidem tazminati tavani tutar olan 64948,77
dikkate alinmistir.

31.12.2025 tarihi itibariyle 6denecek kidem tazminati, ilgili ddnemdeki kidem tazminati tavani gecmemek {zere
calisanlarin en son aldiklar brit ticret ile sinichdir.

Kidem tazminati yiikiml{l(gl yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yUkimlGlGga, Sirket’'in calisantarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olast yukimlalagin
bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 (“Galisanlara Saglanan Faydalar”) Sirket’in yikumlitkierinin,
tanimlanmig fayda planlar kapsaminda, aktleryal degerleme yéntemleri kullanilarak gelistirilmesini éngoriir. Bu
dogrultuda, toplam yikimluliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktlieryal varsayimlar asagida belirtilmistir.

Ana varsayim,her hizmet yili icin belirlenen azami yakumlalugin enflasyona paralel olarak artmastdir.

Dolayisiyla,uygulanan iskonto orani,gelecek enflasyon etkilerinin dizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade
eder.

31.12.2025 tarihi itibariyle,ekli finansal tablolarda karsiliklar,gelecege iliskin calisanlarin  emekliliginden
kaynaklanacak muhtemel yikiimlalGgin buglnkt degeri tahmin edilerek hesaplanir.
31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerindeki ortalama reel iskonto oranlan asagidaki sekildedir.
31 Aralik 2025 _31 Aral_lk 2024
Reel iskonto oranlar 1,73% 1,92%
istege bagl isten ayrilmalar neticesinde 6denmeyecek olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini orani da
hesaplamada dikkate alinmistir.

er;u;l_; ‘A_/'Iali Musavirlik ve
Bagimsiz Denetim A.3.
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OZTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikce Turk Liras’'min, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicl esasina gére TL olarak

goésterilmistir.)

26. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devarmi)

1 Ocak 2025 acilis bakiyesi
Hizmet gideri

Faiz gideri

Aktlieryal kayip/kazang (+/-)
Parasal Kazang / Kayip

31 Aralk 2025  kapanig bakiyesi

1 Ocak 2024 acilis bakiyesi
Hizmet gideri

Aktleryal kayip/kazang (+/-)

Enflasyon Diizeltmesi Farklari (SUNUM)
31Aralik 2024  kapanis bakiyesi

Kidem
Tazminati Yillik izin
Karsthiklari Karsihig:
762.745 800.216
226.777 155.744
8.346
73.640
(180.018) (188.861)
891.490 767.098
2.838.774 221.859
205.812 578.357
(1.409.266)
(872.575)
762.745 800.216

Dénem kidem tazminati ve yillik izin karsihigt genel yénetim giderlerinde aktlieryal kayip/kazanc &zkaynaklarda

muhasebelestirilmigtir.
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0zTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tlrk Lirasi’'min, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma gilicl esasina gére TL

olarak g&sterilmistir.)

DIGER VARLIK VE YOKUMLULUKLER

a) Diger Varliklar

Diger D6nen Varliklar
Devreden KDV
Verilen ig avanslari
Toplam

34

31 Aralik 2025 31 Arahk 2024

82605 1.307.920
420.000
502.605 1.307.920

L
ERGIVES
YeryAli Mali Misavirlik ve
Bagimsik Denetim A.S.




28.

OzZTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT FINANSAL

TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi’'nin, 31 Aralik 2025 tarihi itibaryla satin alma glicli esasina gore TL olarak

gosterilmistir.)

SERMAYE,YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

a) Sermaye ve Odenmis Sermaye ve Ortaklik Yapist

Sirket'in sermayesi ve 6denmis sermayesi asagidaki gibidir.

31.12.2025 31.12.2024
Ortaklar Pay Orani (% ) Tutar (TL) Pay Orani (% ) Tutar (TL)
Mustafa OZTURK 8500 2.125.000 85,00 _2.125.000
Hakki BAYDOGAN 15,00 375.000 15,00 375.000
Sermaye Toplami 100,00 2.500.000 100,00 2.500.000
Odenmis Sermaye 2.500.000 2.500.000
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklan ~ 16.901.963 "~ 16.901.963

b) Kar ve Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelir

Tanimlanmis fayda planlari yeniden dlgtim kazanglari/kayiplari

¢} Kardan ayrilan kisitlanmis yedekier

Yasal Yedekler

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

(26.803) 24.745

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

1.619.049 1.619.049

Yasal Yedekler, Tiirk Ticaret Kanunu’na gdre ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden olusmaktadir.
Birinci tertip yasal yedek akgeler, sirketin esas sermayesinin %20'sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin %5’ olarak
ayrilir. ikinci tertip yasal yedek akgeler ise gikarilmig sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10'udur, Tlrk Ticaret
Kanunu’na gére, yasal yedekler esas sermayenin yarisini agmadigl taktirde sadece zararlarin kapatiimasinda , iglerin
iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya issizligin 6nline gegmeye ve sonuglarini hafifletmeye

elverigli dnlemler alinmasi igin kulianilabilir.

d) Gegmis Yillar Karlari / Zararlart

Gecmis Yillar Karlari / Zararlar

e) Donem Net Kan / Zarari
Dénem Net Kari / Zarari

Ozkaynak Toplami

31 Arahk 2025 31 Aralik 2024

19.151.496 12.401.259

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

14.246.245 7.753.008

54.391.949 41.200.024
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OzTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tirk Lirasi’'nin, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gére TL olarak

gosterilmistir.)

HASILAT

a) Satiglar

Yurtici satiglar
Toplam

b) Satislarin Maliyeti

Satilan hizmet maliyeti
Genel Uretim giderleri
iscilik

Amortisman giderleri
Toplam

36

1 Ocak-31 Arahk

1 Ocak-31 Aralik

2025 2024
124.409.609 84.048.739
124.409.609 84.048.739

1 Ocak-31 Aralik

1 Ocak-31 Aralik

2025 2024
92.971.715 61.970.839
47.722.525 24.633.817
43.509.662 35.241.294

 1.739.528 2.095.728
92.971.715 61.970.839
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0zTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT FINANSAL

TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Turk Liras’’nin, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gére TL

olarak gbsterilmistir.)

GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM GIiDERLERi, ARASTIRMA GiDERLERI

Genel ydnetim giderleri (-
Toplam

a ) Genel Yénetim Giderleri Detayi
Kilit ydnetici personele saglanan faydalar

Vergi resim ve harglar

Misavirlik, danismanlik ve egitim giderleri
Sigorta giderleri

Akaryakit giderleri

Tamir ve bakim giderleri

SGpheli alacak karsilik giderleri

Kidem ve yillik izin karsilik giderleri

Diger karsilik giderleri

Diger genel yonetim giderleri

Toplam

1 Ocak-31 Aralik

1 Ocak-31 Aralik

2025 2024
4.582.604 4.056.725
4.582.604 4.056.725

1 Ocak-31 Aralik

1 Ocak-31 Arahik

2025 2024
2716272 1.571.542
199.925 70.012
193.721
323.060 90.491
741.233 243515
185172 111.927
740.789
390.868 784.169
250.560

26.073
4.582.604 4.056.725

[ ERCIVES
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OzTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tlrk Lirasi’'nin, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glicl esasina gore TL
olarak gdsterilmistir.)

. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GiDERLER
1 Ocak-31 Arallk 1 Ocak-31 Aralik

Esas Faalivetlerden Diger Gelirler 2025 2024

Faiz gelirleri 465.052
Ticari islemlere iliskin kur farki gelirleri 239.716 4.824
Kira gelirleri ) 326.087 282.035
Devlet tesvik gelirleri 1.756.631 1.731.129
Diger esas faaliyet gelirleri 402.760 568.988
Toplam 2.725.195 3.052.028

1 Ocak-31 Aralik 1 Ocak-31 Aralik

Esas Faalivetierden Diger Giderler 2025 2024
Ceza ve tazminat giderleri 507.297 20.805
Diger esas faaliyet giderleri 1.180.762

Toplam 1.688.059 20.805
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OzTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giici esasina gore
TL olarak gosterilmistir.)

. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIiDERLER

1 Ocak-31 Aralik 1 Ocak-31 Aralik
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 2025 2024
Yatirim amagl gayrimenkuller satis kari _ 12.176.560
Verilen bor¢lardan faiz gelirleri 2.308.147 R
Toplam 2.308.147 12.176.560

1 Ocak-31 Aralik 1 Ocak-31 Aralik
Yatirim Faalivetlerinden Giderler 2025 2024
Yatirim amacl gayrimenkuller satis zarar (14.773.568)
Toplam (14.773.568)

—
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OzTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge TUrk Lirasi'nin, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore TL

olarak gosterilmistir.)

CESIT ESASINA GORE SINIFLANDIRILMIS GIDERLER

Arag tamir bakim ve akaryakit giderleri
Diger genel yénetim giderleri
Diger karsilik giderleri

Kidem ve yillik izin karsilik giderleri

Kilit yénetici personele saglanan faydalar
Mdsavirlik, danismanlik ve egitim giderleri
Sigorta giderleri

Supheli alacak karsilik giderleri

Tamir ve bakim giderleri

Vergi resim ve harglar
Toplam

40

1 Ocak-31 Aralik 1 Ocak-31 Aralik

2025 2024

 741.233 243.515
26.073

- 250.560
390.868 784.169
2.716.272 1.571.542
193.721
323.060 90.491

- 740.789
185.172 111.927
199.925 70.012
4.582.604 4.056.725

Lii Miigavirlik ve
Denetim A.S.
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OzZTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tirk Liras’nin, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin aima glict esasina gore TL olarak
gosterilmistir.)

FINANSMAN GIiDERLERI

Finansal Giderler : 1 Ocak-31 Aralik 1 Ocak-31 Aralik
2025 2024
Finansal Borglanma Vade,Fiyat Farki ve Komisyon Giderleri (-} 424,792 90.547
Finansal Borglanma Faiz Giderleri {-) 164.862 230.302
Toplam 589.653 320.848

41
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OzZTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL
TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikce Turk Liras’’min, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére TL
olarak gosterilmistir.)

DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZi

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢iim Kazanglari/Kayiplan

Tanimlanmis fayda planlar yeniden 8lglim kazanglar/kayiplari, tanimlanmis fayda planinin biiglnki degeri ile
kidem tazminati yikimlGgl hesaplanirken dikkate alinan iskonto orani, enflasyon orani, maag artig orani,
personel devir hizi gibi varsayimlardaki degisikliklere sebebiyle kidem tazminati yukiimldliglindeki artis veya
azalisa bagh olarak ortaya ¢ikan kayip ve kazanglardan olugsmaktadir.

1 Ocak-31 Arahk 1 Ocak-31 Aralik
2025 2024

Acilis bakiyesi 24.745 (1.213.993)
Déneme ait aktleryal kayip/kazang (73.640) . 1.661.518
Ddneme ait aktUeryal kayip/kazang ertelenmis vergisi 22.092 (498.455)
Diizeltme (+/-) . 75.675
Kapanis bakiyesi (26.803) 24.745
Toplam (26.803) 24.745
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OZTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Turk Liras’nin, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gére TL olarak
gosterilmistir.)

GELIR VERGILERi (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YOKUMLULUKLERI DAHIL)

Cari vergi yukimlilizii 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Cari kurumlar vergisi karsiligr {*) 8.827.541
Pesin 6denmis vergi ve fonlar (-) ) (6.411.398)
Toplam 2.416.143

1 Ocak-31 Aralik 1 Ocak-31 Aralik

Vergi geliri/gideri asagidakilerden olusmaktadir. 2025 2024

Cari vergi karsiligi ~ 8.827.541

Ertelenmis vergi geliri / gideri ' (594.697) (2.876.164)
Toplam 8.232.844 (2.876.164)

Kurumlar Vergisi
2025 2024

Karsilastirma dénemlerinde uygulanan vergi oranlari 30% 30%

Sirketler ilgili yilin kazanci Gzerinden hesapladiklari kurumlar vergisini, hesap dénemininin kapandigl ayi takip eden
dérdiincli ayin sonuna kadar vergi beyannamesi ile beyan ederler. Ayrica yillik kurumlar vergisine mahsuben ilgili
hesap déneminin Uger aylik dénemleri itibariyle gegici vergi hesaplanmakta ve ddenmektedir. Vergi idaresi
tarafindan bu beyannameler 5 yii icerisinde incelenerek degistirilebilir. Zararlar, olustugu yili takip eden S hesap
déneminde olusacak vergiye tabi kazangtan mahsup edilebilir. Ancak olusan zararlar geriye donilk olarak,6nceki
yillarda olusan karlardan mahsup edilemez.

Gelir Vergisi Stopaii

Kurumlar vergisine ek olarak,dagitiimasi durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancina dahil
ederek beyan eden tam mikellef kurumlar ve yurtdisi sirketlerin TUrkiyedeki subelerine dagitilanlar harig olmak
tizere kar paylari Uzerinden ayrica gelir vergisi stopajl hesaplanmasi gerekmektedir.

Ertelenmis Vergi

Sirket'in vergi beyanina esas finansal tablolari ile TMS'ye gére hazirlanmis finansal tablolar arasindaki
zamanlamadan kaynaklanan gecici farkiar Uzerinden ertelenmis vergi varhg@ ve yUkOGmlOlGga
muhasebelestiriimektedir. S6z konusu farkhiliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergi beyanina esas
finansal tablolar ile TMS've gdre hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlierde vyer almasindan
kaynaklanmaktadir. Sirketin ertelenmis vergi varlik ve yiikimlultklerinin 8lgllmesinde vergi orani olarak; finansal
tablolardaki varlik ve yiikimliliiklerin vergi beyanina esas finansal tablolardaki degerleriyle esitlenmesi éngoriilen
yilda uygulanacak kurumlar vergisi orani kullanilmistir.

Ertelenmis vergi varligi/(viiklimiiiliikleri) matrahlan 31 Aralk 2025 31 Aralik 2024
MDYV, MODV Degerleme ve Amortisman Farklari 3.773.781 2.629.889
Finansal Borgc Reeskaontu 24.617 8.480
Kidem Tazminati ve izin Kargiliklari 1.611.956 2.131.387
Dava Kargiliklar o B 250.560
Kapsamli Gelir Farklar: 46.633 (568.427)
Kur Farklar (211)
Ertelenmig vergi varligi / yukiimlGlagu 5.456.987 4.451.889
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OzTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tirk Liras’’nin, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glicl esasina gére TL olarak

gosterilmistir.)

Ertelenmis vergi varhii/ viikiimlilikleri :

MDV, MODV Degerieme ve Amortisman Farklan
Finansal Borg Reeskontu

Kidem Tazminati ve izin Karsiliklar

Dava Karsiliklari

Kapsamli Gelir Farklari

Kur Farklarn

Ertelenmis vergi varligi / yikimlGlGagi

Ertelenmis vergi varhgi
Ertelenmis vergi yikUmlUlUga
Toplam

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

1132134 788.967

} 7.385 2.544

483.587 639.416
75168

13.990 (170.528)

(63)

1.637.096 1.335.504

1.637.096 1.506.095

(170.591)

1.637.096 1.335.504

31.12.2025 tarihi itibariyle sona eren yil igindeki ertelenmis vergi varliklarinin / yikimlltklerinin hareketi asagida

verilmistir.

Ertelenmis vergi varliklan / yitkiimliiliklerinin hareketleri

1 Ocak itibariyle agths bakiyesi

Ertelenmis vergi geliri / gideri

Kapsamli gelire kaydedilen ertelenmis vergi geliri / gideri
Parasal Kazang/Kayip

31 Aralik itibariyle kapanis bakiyesi

Ddnem vergi giderinin dénem kart ile mutabakati agagidaki gibidir.

Vergi karsiliginin mutabakati

Vergi orani

Hesaplanan vergi

Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler
Diger gelir / gider etkisi

Odenmesi gereken kurumlar vergisi
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2025 2024
11.335.504 (1.613.982)
594.697 2.876.164
22.092 (422.780)
(315.196) 496.102
1.637.096 1.335.504

1 Ocak-31 Aralik
2025

1 Ocak-31 Aralk
2024

30%

30%

5.619.772_

1.858.449

1.349.320

8.827.541




39.

OzTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi’'nin, 31 Aralk 2025 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore TL olarak
gosterilmistir.)

PAY BASINA KAZANC

Cari yila ait pay basina kar hesaplamasi, var ise gikarilan bedelli ve bedelsiz paylarin etkileri g6z nline alinarak, TMS
33 'e uygun olarak yapilmistir.

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren yila ait Sirket paylarinin agirlikh ortalamasi ve pay basina kar
hesaplamasi { 1 TL degerli paya isabet eden} asagidaki gibidir :

1 Ocak-31 Aralik 1 Ocak-31 Aralik

2025 2024
Dénem boyunca mevcut olan hisselerin ortalama sayisi {tam degeri) _ 2.500.000 2.500.000
Pay sahiplerine ait net kar/zarar 14.246.245 7.753.008
Pay basina kazang/kayip 5,70 3,10
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OZTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikgce Tirk Lirasrnin, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak
gosterilmistir.)
YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlarn Kurumu'nun 23.11.2023 tarihli duyurusunda ise Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlarini uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal
tablolarinin TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi kapsaminda enflasyon etkisine gore
diizeltilerek sunulmasi gerektigi belirtilmistir.

Bu cercevede Sirketin 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait karsilatirmal finansal tablolar TMS 29'da
befirtilen muhasebe ilkeleri kapsaminda enflasyon etkisine gore diizeltilerek aksi belirtilmedikge Turk Liras'nin (“TL”), 31 Aralik
2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak sunulmustur.

Enflasyon diizeltmesinde parasal olmayan kiymetlerin diizettmeye esas tarihleri icin Tirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”)
tarafindan yayinlanan Tiketici Fiyat Endeksleri dikkate alinmig olup, karstlatirmali finansal tablo tarihleri itibariyle uygulanan
sunum katsayilarina asagida yer verilmistir.

Dénem Endeks Katsayi Dénem | Endeks Katsay D&nem Endeks Katsayi

3.043,23 1,15465  Agustos 25 3.261,72 1,07731

Aralik24 | 2.68455 | 1,30892 Nisan 25

|
Ocak 25 | 2.819,65 | 1,24621 Mayis25 | 3.089,74 1,13727 |Eylil 25 3.367,22 1,04355 |
Subat 25 l 2.883,75 | 1,21851 |Haziran 25 | 3.132,17 1,12186 | Ekim 25 3.453,09 1,01760
Mart 25 2.954,69 | 1,18925 Temmuz25 | 3.196,66 1,09923 | Kasim 25 3.482,96 1,00887
Aralik 25 . 3.513,87 1,00000

IMS 29 Uyarinca;

- Nakit, ticari alacak ve borg gibi parasal varlik ve yikiimliilikler finansal tablolarda cari satin alma giicii ile ifade edildiginden
diizeltiimemistir. Raporlama tarihi itibanyla cari satin alma giici cinsinden ifade edilenler digindaki tim parasal olmayan
kalemler ilgili diizeltme katsayilart kullanilarak dizeltilmistir.

- Karsilatirmali finansal tablolar sunulurken &nceki déneme ait tim parasal olan ve olmayan kalemler sunum katsayisi ile
diizeltilerek gosterilmistir

-Parasal olmayan varlk ve yikimliiiikler ile 6z kaynakiar ilgili dizeltme katsayilan kullanilarak dizeltilmistir. Birikmig
amortismanlar amortismana tabi varligin degerindeki artis oraninda diizeltilmis, ddnem amortismanlar dizeltilmis degerler
iizerinden ayrilmistir. Parasal olmayan kalemierin enflasyona gore diizeltilmis degerlerinin, geri kazanilabilir tutan ya da net
gerceklesebilir degeri asmast durumunda deger distklig karsihg aynihr,

-Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosunun kapsambi gelir kismi harig tiim gelir ve giderler olustuklan ilk tarih dikkate
alinarak diizeltiimis, kapsamli gelir kismindaki kalemlere ise parasal olmayan varlik ve yikiimlitliiklerin diizeltme iglemlerinin
sonuglart yansitilmistir,

-Ertelenmis vergi varlik ve ylkimliliiklerin hesaplanmasinda enflasyona gore dizeltilmis degerler ile vergiye tabi degerleri
arasindaki farklar esas alinmistir.

-Nakit akis tablosundaki tim kalemler, raporlama dénemi sonundaki cari 6l¢lim birimi cinsinden ifade edilmistir.

-Net parasal pozisyon kayip ve kazanc parasal olmayan kalemlerin, dzkaynaklarin, Kar veya Zarar ve Diger Kapsaml Gelir

Tahlosu kalemlerinin ve endekse ba#li varlik ve vitkiimiiiliiklerin diizeltme farklarindan hesanlanmistir.
Net parasal pozisyon kayip ve kazang unsurlarina asagida yer veriimistir.

1 Ocak-31 Aralik 1 Ocak-31 Aralik
2025 2024
Dénen Varliklar 1.100 8.788
Duran Varlklar 6.669.385 4.848.258
Oz Kaynaklar (9.487.079) (9.900.101)
Kar ve Zarar Tablosu (4.315.239) (8.214.642)
Net Parasal Poziyon Kaytp ve Kazanci (7.131.832) (13.257.697)

T epeives
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45,

0zTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tlrk Liras’min, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glicl esasina gore TL
olarak gdsterilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi

a ) Sermaye risk yonetimi

Sermayeyi ydnetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri, diger paydaslara fayda saglamak ve sermaye
maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini strdiirmek igin Sirket’in faaliyetlerinin devamini
saglayabilmektir.

Sirket sermayeyi net yikimlilik/toplam sermaye oranini kullanarak izlemektedir. Toplam sermaye, bilangoda
gosterildigi gibi zkaynaklar ile net yikiimlUligin toplanmasiyla hesaplanir.

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibari ile borg/6z sermaye orani asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Toplam Finansal Borglar @ 12.524.635 6.757.848
Nakit ve nakit benzerleri (6.951.177) (2.393.914)
Net yakimlaltk 5.573.458 4.363.933
Toplam 6zkaynaklar 54.391.949 41.200.024
Net Finansal Borglar + Toplam dzkaynakiar 59.965.407 45.563.958
Net Finansal Borglar / Net Finansal Borglar + Toplam 6zkaynaklar 0,09 0,10

w Toplam finansa! borg , kisa ve uzun vadeli yiikiimliilik toplamindan varsa dénem kari vergi yukimlUlGgu ve
ertelenen vergi yikUmlGlUgh hesaplarinin ¢ikarilmasiyla elde edilen tutarlardir.

b ) Finansal Risk Faktdrleri

Sirket, faaliyetlerinden dolay! cesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Bu riskler; kredi riski,likidite riski ve
piyasa riski (kur riski ve faiz riski)dir. Sirket’in genel risk ydnetimi programi, finansal piyasalarin degiskenligine
ve muhtemel olumsuz etkilerin Sirket'in finansal performansi Uzerindeki etkilerini asgari seviyeye indirmeye
yogunlagsmaktadir.

Miisavirlik ve
enetim A.S.
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45.

0ZTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT FINANSAL TABLOLARA

iLISKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Turk Liras’nmin, 31 Aralk 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére TL olarak

goésterilmistir.)

FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGi VE DUZEYi (devami)

b.2) Likidite risk yonetimi

Likidite risk yonetimi, yeterli 8lciide nakit ve menkul kiymet tutmayi, yeterli miktarda kredi islemleri ile fon kaynaklarinin
kullanabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme glcini ifade eder.

Finansal yukimlGliklerin iskonto edilmemis nakit akimlari ve kalan vadelerine gére gésterimi asagidaki tablolarda

sunulmugtur:

31 Arahk 2025

Finansal yiikiimliiliikler

Banka kredileri

Ticari borclar (iliskili taraf borclan dahil)
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglar

Diger borclar {iligkili taraf borclar dahil)
Toplam yiikiimlilik

31 Aralik 2024

Finansal viikiimliiliikler

Banka kredileri

Ticari borglar (iliskili taraf borclar dahil)
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglar

Diger borclar (iligkili taraf borclarr dahil)
Toplam yiikiimliliik

Sozlesme
3-12 ay uyarinca nakit
Defter Degeri 3 aydan kisa arasl 1-5 yil arast  ¢ikislar toplarmi
4.187.218 4.192.719 4.192.719
2.517.531 2.517.531 T _2,517.531
3.845.811 3.845.811 3.845.811
315.486 315.486 315.486
10.866.046 10.871.548 10.871.548
Sozlesme
3-12  ay uyarinca nakit
Defter Degeri 3 aydan kisa arasi 1-5 yil arasi  g¢ikislar toplami
412.915 115.586 324.844 109.397 553.827
1428280  1.428.280 ) 1.428.280
1.050.414 1.050.414 1.050.414
296.060 296.060 296.060
3.187.669 2.894.339 324.844 109.397 3.328.581
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45.

OzTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.§.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikee Tirk Lirasrnin, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glci esasina gére TL olarak
gésterilmistir.)
FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELIGi VE DUZEYi (devami)

b ) Finansal Risk Faktoérleri (devami)
b.3) Pivasa riski yonetimi
b.3.1.) Kur riski yénetimi

Yabana para cinsinden varlik ve yukimlulikleri sebebiyle kur riskine maruz kalan Sirket'in iskonto edilmemis yabanci para
pozisyonu asagidaki gibidir; Sirketin 2024 yili TL karsiligi verileri 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle TL satin alma giicl esasina
gore diizeltme katsayisiyla diizeltilmistir.

Diger(TL

31 Aralik 2024 TL Karsihg ABD Dolari Euro Karsihgi)
1.  Nakit ve Benzerleri 406.317 8.450
DONEN VARLIKLAR 406.317 8.450
TOPLAM VARLIKLAR 406.317 8.450
12.  Net yabana para varhk/{yikimlulik) pozisyonu 406.317 8.450

51



45.

0zTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT FINANSAL
TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge TUrk Lirasi’nin, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gdre TL olarak
gbsterilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELIGi VE DUZEYI (devami)

b ) Finansal Risk Faktérleri (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)

b.3.2) Faiz orani riski yonetimi

Faiz orani duvarhilig

Sirket'in sabit ve degisken faizli finansal araglarini gésteren tablo asagidaki gibidir:

Faiz Pozisyonu Tablosu

Sabit faizli finansal araglar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Finansal varhiklar-Bankalar 5.650.158 1.910.280
Finansal yUkOmlUllkler 4,187.218 190.666
Toplam 9.837.376 2.100.946
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51.

OzZTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI{S 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikce Tiirk Lirasi’'nin, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glicl esasina gdre TL olarak

gosterilmistir.)

NAKIT AKIS TABLOSUNA iLISKiN AGIKLAMALAR

Nakit ve nakit benzerlerine iliskin bilgiler asagidaki gibidir.

31 Aralik 2025 31 Aralk 2024

Kasa mevcudu o 1.301.019 483.634
Vadesiz Mevduatlar 5.650.158 1.910.280
6.951.177 2.393.914

Toplam

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve dlizeyine iliskin agiklamalar Not 45’de aciklanmistir.

I : —r-:" ini f aI/ Mu,sawrl/k ve
[\ — Bagpwyiz Dengtim A.3.
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52.

OZTURK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT FINANSAL

TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi’nin, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glicl esasina gbre TL olarak

gosterilmistir.)

DIGER ACIKLAMALAR

Bagimsiz denetci/bagimsiz denetim kurulusundan alinan hizmetlere iligkin Ucretlerin (KDV harig) 31 Aralik 2025
tarihi itibariyle TL satin alma glicli esasina gore tutarlar asagidaki sekildedir.

a. Bagimsiz Denetim Ucreti

Rapor dénemine ait bagimsiz denetim Ucreti
Toplam

b. Diger Hizmetlere iliskin Ucretler

Diger Glivence Hizmetlerine iliskin Ucret

Vergi Danismanlik Hizmetlerine iliskin Ucret

Bagimsiz Denetim Disi Diger Hizmetlere iliskin Ucretler
Toplam

54

31 Araltk 2025

31 Aralik 2024

168.280

143.228

168.280

143.228

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Hizmet alinmamigtir.

Hizmet alinmamistir.

Hizmet alinmamistir.

Hizmet alinmamistir.

Hizmet alinmamistir.

Hizmet alinmamigtir.
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